ROMANIA
JUDETUL BOTOSANI
MUNICIPIUL BOTOSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 85 din 29.03.2019 privind aprobarea
Regulamentului de vinzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationala pentru Locuinte

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BOTOSANI

analizand propunerea domnului primar Cosmin Ionut Andrei in calitate de initiator privind
modificarea si completarea anexei la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Botosani nr. 85 din
29.03.2019 pentru aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationala pentru Locuinte;

vazand Raportul de specialitate comun al Directiei economice si al Serviciului Patrimoniu, din
cadrul aparatului de specialitate al primarului, precum si rapoartele de avizare ale comisiilor de
specialitate ale Consiliului local,

in baza dispozitiilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 55/24.06.2021 pentru modificarea
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si a Hotararii Guvernului nr.
1174/28.10.2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte ,

in temeiul art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si ale art. 240 alin. (2) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, publicatda in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 555 din 5 iulie 2019, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Articolul 9 din Regulamentul de vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia
Nationald pentru Locuinte, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 85 din 23 martie 2019, se
modifica, se completeaza si va avea urmatorul cuprins:

»Art. 9. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza prin S.C. Locativa S.A. in calitate de
operator economic in a carui administrare se afld imobilele A.N.L. si se aprobd de catre U.A.T
Municipiul Botosani si reprezinta valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu contravaloarea sumelor
rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in functie de durata
normatd de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile administratiei publice locale si virata catre
A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare. Valoarea obtinutd se diminueaza cu amortizarea calculata, potrivit legii, si se
actualizeaza cu rata inflatiei, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa
intre data punerii in functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind considerata data
depunerii cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Valoarea de vanzare astfel stabilita se pondereaza cu un coeficient determinat in functie de
ierarhizarea localitdtii pe ranguri, stabilitad prin Legea nr. 351/2001, cu modificarile si completarilor



ulterioare (art. 10 alin. 2 lit. d' din Legea nr. 152/1998, republicatd si modificatd), iar Municipiul
Botosani este clasificat ca localitate de rangul II.

(2) In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdman in administrarea Consiliului Local al Municipiului Botosani pana
la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Valoarea de vanzare a locuintei se determina astfel:

1. Valoarea de investifie a imobilului (Vi) se comunica de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului cétre autoritatea publica locala.

2. Autoritatea publica locald stabileste suprafata construitd efectiva a fiecarei locuinte, inclusiv
cotele indivize aferente fiecarei locuinte (Scai).

3. Se determind amortizarea (A), calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si
completarile ulterioare, si virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte, denumita in continuare A.N.L.,
conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

4. Valoarea de investitie a locuintei (Vi) se calculeazd ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vi) si suprafata construitd desfasurata (Scqi) @ imobilului, multiplicat cu suprafata
construitd a locuingei (Scar).

Vit = (Vii/Scdi) * Scar

5. Se determina valoarea de investitie (Viig) diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vin), calculata in functie de durata normata de
functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti si/sau centrale, si virata catre A.N.L., si amortizarea (A).

Viid = Vil - Viia - A

6. Se stabileste rata inflatiei (Ri) *, comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru
perioada cuprinsa Intre data punerii in functiune si data vanzarii locuingei, in baza indicelui anual al
preturilor de consum, total, disponibil la adresa web: http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipc1<=ro.

NOTA:

In sensul normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei ,rata inflatiei (Ri), comunicatd de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii
locuintei”, ,,data vanzarii locuintei” este consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

7. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei.

V1 = Vi x R1/100

8. Valoarea rezultata la pct. 7, Vi, se pondereaza cu coeficientul (Cp) prevazut la art. 10 alin. (2)

lit. d') din Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.
Vo=VixCp

9. La valoarea de vanzare calculatd pentru fiecare locuinta se adauga un comision (C) de pana la
1% din valoarea de vanzare calculatd a locuintei, prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

C=1%xV:



10.Valoarea finala de vanzare a locuintei se calculeaza:
Vu=Vo+C

(3) Pretul de vanzare al locuintei se achita:

a) integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare, din sursele proprii ale
beneficiarului;

b) integral din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contractate de beneficiar de la
institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului cu plata in termen de maximum 5 zile
lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara;

c¢) 1n rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vinzare.

In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta,
prevazuta la alin. (2) lit. ¢), din H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, plata avansului de minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la alin. (8) din
H.G. nr. 962/2001 se face la data incheierii contractului de vanzare in forma autentificata, iar ratele
lunare egale se pot achita astfel:

a) Tn maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie
al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu
cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

¢) In maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe
economie.

In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor alin. (8) din H.G. nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, se

adauga cuantumul integral al dobanzii, stabilita conform prevederilor art. 10 alin. (21) din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind esalonata in rate
lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

In aplicarea prevederilor art. 10 alin. (21) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, rata dobanzii anuale de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata
dobanzii de politicd monetara stabilita de Banca Nationala a Romaniei.

Ratele lunare cuprind o dobanda anuala care acopera dobanda de referinta a Bancii Nationale
a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceastda dobanda fiind aplicabila la valoarea
ramasa de achitat. Rata dobanzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare
si rdmane neschimbata pe intreaga duratd a contractului.

In contractul de vanzare cumparare a locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda

aferentd, se inscriu clauzele prevazute la art. 10 alin. (22) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare:
a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de



vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate ceruta de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdman In administrarea autoritatilor
administratiei publice locale ale unitétilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;

¢) cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta.

Termenul de plata a ratei curente este data de 25 a fiecarei luni in curs inclusiv.

Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, cumparatorul datoreaza, dupa
acest termen majordri de intarziere. Nivelul majorarilor de intarziere este de 2% din cuantumul
obligatiilor neachitate in termen, calculat pentru fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua
imediat urmatoare termenului de scadenta pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

In cazul in care termenul scadent cade intr-o zi nelucritoare (sau expira intr-o zi nelucritoare),
plata se considera in termen daca este efectuata in ziua lucratoare imediat urmatoare.

Daca achitarea ratei lunare se efectueaza dupa termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumpdratorul va achita odatd cu rata si majorarle de intarziere datorate, calculate pana la data platii
inclusiv.

Neachitarea majorarile de intarziere mentionate mai sus, la achitarea urmatoarei rate lunare se
va Incasa cu prioritate majorarile de intarziere raimase neachitate, iar suma ramasa se distribuie Tn contul
ratei.

In cazul achitirii partiale la termenul scadent a obligatiilor de plati, pentru obligatiile rimase
neachitate se vor calcula majorari din ziua imediat urméatoare termenului de scadentd si pana la data
stingerii sumei datorate inclusiv.

d) executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioadd de maxim 3
luni. Suspendarea se dispune de catre autoritdtile administratiei publice locale n care sunt amplasate
locuintele, 1n conditiile 1n care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere
motivatd cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, Insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculatd corespunzator;

Suspendarea obligatiilor de platd se aprobd cu conditia ca titularul contractului de véanzare
cumpadrare sa aiba ratele lunare achitate la zi la data solicitariii suspendarii.

e) suspendarea executdrii obligatiilor de plata a ratelor poate fi solicitata doar dupd minimum
36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea
integrala a valorii de vanzare;

f) dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiilor de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare cumpdrare se considera reziliat de drept, fara nici o
alta formalitate, titularul contractului, fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata;

In cazul neachitirii a 3 rate lunare consecutive si a majorarilor de intirziere contractul de
vanzare cumparare se considera reziliat de drept, fara nici o altd formaliate, titularul contractului fiind
considerat de drept in intarziere si avind obligatiilor de a preda locuinta la data notificata.

g) posibilitatea achitarii in avans, 1n totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda,
pana la data achitarii integrale;

h) in cazul rezilierii contractului de vanzare cumparare in temeiul lit.f, titularul contractului
este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se 1n veniturile la
AN.L.



MODEL DE CALCUL pentru constituirea ratelor lunare n cazul vanzarii locuintelor pentru
tineri, destinate Inchirierii, in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor:

I. Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitérii avansului si a comisionului de 1%, ce
revine autoritatilor administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se
va plati in rate lunare egale calculate dupa formula:

Rest riimas de achitat x dobiinda anuald / 12
1 — (1 + dohinda anuali / ]2)—lﬂ-ﬂlﬁrmm

R =
unde:

R =ratd lunara de plat;

Rest ramas de achitat = valoarea rdmasa de plata Tn urma achitarii avansului de 15% ;

Dobanda anuala = valoarea anualda a dobanzii in procente, ramasa neschimbatd pe toata
perioada derularii contractului (dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga
doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat;

Numarul de rate (luni totale de rambursare);
I1. Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobéinda anuali * [(dobdnda anuali + 1) ") — (dobénda anuala + 1)]

- /12
(dobfinda anuali + 1) * [(dobéinda anualid + 1)™ — 1]

unde:

d = dobanda lunara de plata;

Rest ramas de achitat = valoarea rdmasa de plata in urma achitarii avansului de 15%;

Dobanda anuald = valoarea anuala a dobanzii in procente, rdmasa neschimbatd pe toatd
perioada deruldrii contractului;

n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare);

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toatd perioada de achitare a valorii
locuintei, si a dobanzii de plata aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de piata efectiva
din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala si dobanda lunara.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca
diferenta intre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva.

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor.

I11. Mod achitare in avans, in totalitate sau partial:

(1) In vederea aplicirii prevederilor art. 10 alin. (2°2) lit. g) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare i mentinerea perioadei.

Suma achitata in avans sa fie de minim 10.000 lei, cu conditia ca titularul contractului de
vanzare sa aiba ratele lunare achitate la zi la data solicitarii achitarii in avans.

(2) Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasd de achitat ce reprezinta diferenta dintre
valoarea datoratd la incheierea contractului i suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii
in avans si valoarea achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada.



Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare initiald de
rambursat - valoare achitatd anticipat; Z 1]

In acest caz, daci beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se
va pastra algoritmul de calcul initial.

2. Rambursare partiala prin reducere ratd si mentinere perioada I r;

Rest de achitat la rambursare anticipatd = valoare initiala de
rambursat - valoare achitatd anticipat;

In acest caz, rata lunara si dobanda lunari se vor recalcula in functie de restul rimas de achitat
si perioada ramasa pana la finalizarea platilor, astfel:

1. Rata lunara:

Rest rimas de achitat la rambnrsare anticipaid x dobéinda anuala / 12
1— {1+ dobdinda anwala / 12)~ ™" ™

R=

astfel, determindm rata lunara.
2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat = dobinda anuald * [(dobinda amnald + 1) ™" — (dobinda anmald + 1))

- (dobiinda snuali + 1) * [(dobinda anuali + 1) = 1]

12

astfel, determinam dobanda lunara .

3. In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare-cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta
dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

Modalitati de plata a ratelor lunare:

a) plata In numerar, la caseria S.C. Locativa S.A. ;

b) plata prin decontare bancard - 1n acest caz data de stingerea obligatiilor fiind considerata
data la care Bancile debiteaza contul persoanei care efectueaza plata;

c) plata efectuatd prin intermediul Cardurilor Bancare - in acest caz data de stingere a
obligatiilor fiind consideratd data la care a fost efectuatd tranzactia, confirmatd prin procedura de
autorizare a acesteia.”

Art.2. Primarul Municipiului Botosani prin serviciile aparatului de specialitate si S.C. Locativa
S.A., vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
Art.3. Prezenta hotarare se comunica Serviciului Patrimoniu, S.C. Locativa S.A si Institutiei
Prefectului —Judetul Botosani pentru verificarea legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Consilier, Daniel Botezatu Secretar general, loan Apostu

Botosani, 30 martie 2022
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